"R BOSTADER PA
LANDSBYGDEN AR DET MGJLIGT?

Fran underutnyttjade hus och
hostadsbrist till bygdenytta och lokal

utveckling till att starka bygdens
gemensamma handlingsformaga
genom att skapa fler bostader pa
landsbygden

PETER EKLUND,

Styrelseledamot bade i Hela Sverige ska leva,
ansvarig for bostadsfragor & i Foreningen for
byggemenskap




OM 0SS.

Bildades 1989 som Folkrorelseradet
Hela Sverige ska leva.

2007 blev vi Riksorganisationen Hela
Sverige ska leva.

Vi har 5000 lokala utvecklingsgrupper
som medlemmar.

Vi har 24 |ansavdelningar.

Var styrelse har 11 ledamoter samt 2
ordforande: en man och en kvinna.




HELA SVERIGES UPPDRAG.

STARKA LOKALT —

Vi ska starka lokala utvecklingsgrupper
och andra medlemmar, som har lokal
utveckling och landsbygdsutveckling till
uppgift, for att hela Sverige ska leva.
Detta gors genom samverkan,
kunskapsoverforing, lyfta goda
exempel, lokala projekt och stottning
pa olika sitt.

PAVERKA NATIONELLT

For att kunna starka lokalt maste organisationen
paverka nationellt och vara en
kommunikationskanal mellan de lokala
utvecklingsgrupperna och de som har makt att
paverka samhallsutvecklingen. Det handlar om att
bedriva opinionsbildning och att ha en god dialog
med beslutsfattare.



FORANDRING I SIKTE.

DEMOGRAFISKA UTVECKLINGEN

IDEELLA ENGAGEMANGET - ATT GA TILLSAMMANS
RESSILIENS

MISTRO MOT STATEN OCH ANDRA OFFENTLIGA
DBGAIEII/SATION



Formagan att har

RES".IENS forandringar och’

eller 6vergd i ett nytt 6nsl tillstar

WINTER IS COMING



Varfor ar plats sa viktigt?

Avgorande for
resiliens i sociala
system:

Var vilja och formaga
till samarbete...

..Som “tranas”
genom manga
sociala relationer i
lokalsamhallet.




FORANDRING AV BEFOLKNINGEN I SVERIGE 2023 - 2033

80 +dr

20-66 ar

+ 65 % , men pa
landsbygden ofta
100 %

Kalla: Statistiska centralbyran (SCB) befolkningsutveckling 2023-2033






HELA SVERIGES LANDSBYGDSBAROMETER 2024

STARK FRAMTIDSTRO &
UNDERKANT HOS BESLUTSFATTARNA HANDLINGSKRAFT PA LANDSBYGDEN

, anser att de sjalva har ett ansvar
7 % tycker att nationella beslutsfattare 77 % att utveckla platsen de bor pé.

tar hansyn till landshygdshor.
85 [y tycker att man ska engagera sig |
. U lokala organisationer.
U tycker att samhallets resurser
14 /[I fordelas rattvist mellan landsbygder

och stader. 7 4 [yu anser att man inte ska vénta pa

staten for att losa problem,
utan ta egna initiativ.

U instammer i pastdendet att staten
I] har overgivit landsbygderna. 74 [yu kanner framtidstro pé platsen

dar de bor.




NAR HELA SVERIGE SKA LEVA FRAGADE
SINA LANSAVDELNINGAR 2023 VILKEN
FRAGA SOM AR VIKTIGAST

79% ATT FLER BOSTADER
VAR VIKTIGAST

NAR SVERIGES KOMMUNER PRIORITERAR
VILKEN FRAGA SOM AR VIKTIGAST

1. EKONOMI
2. KOMPETENSFORSORJNING
3. BOSTADSBYGGANDE




kommunikationer mindre skrop

? ¢

SAMMA TENDENS
[ R ktivitetsh : 24ng och cykelbanor
HAR PA indsl i ] iares persontransporttag
; moaeens trygghetsboende e
SHDERHAMNS crten ' oty 01 o
LANDSBYGDER

fler boende

Figur 11 Svar fran enkdten pa fragan “Vad onskar du ska finnas i framtiden i din kommundel?”

Kalla Soderhamns landsbygdsutvecklingsplan 2021



DET FINNS BBIST PA CA 50 000 - 70 000
BOSTADER PA LANDSBYGDEN | SVERIGE

DE MESTA /iR MINDRE PA 10- 20 LGH
®  FRAMST ALDRE OCH UNGA.

o DET RACKER INTE ATT PLANLAGGA MARK FOR STYCKEBOENDE |
SJONARA LAGEN.

«  DETAREN BOSTADSSTRATEGI FOR BOENDE OCH
ORTSUTVECKLING Vi BEHOVER, INTE ENBART FOR BYGGANDE

*  DET SOM HAR BYGGTS DE SENASTE 10 AREN AR DAR FOLK HAR
GATT IHOP - BYGDENYTTA

®  MEN FINANSIERINGEN GOR ATT DET BLIR TUFFT




Fran
bostadsforsorjning,
en subvention av nya
bostader...

BOSTADSPOLITIKEN HAR TAPPAT BORT
DEM DEN SKA HJALPA - MANNISKORNA

Tidigare bostadspolitik, som vi
avvecklade 1 borjan av 90-talet.
Ansags for dyr, kostade 6ver 30
miljarder/ar i subventioner
framst till nyproduktion.

Overvinster till byggféretagens
kassor. Staten hade ingen kontroll

Allmannyttan roll férandrades
skulle arbeta pa samma villkor

som marknaden, nar vi gick med
IEU

Men statens subventionerar aven
idag, men nu kallas det
bostadsmarknad



mijarcer  STATLIGT STOD/ SUBVENTIONER TILL BOSTADER 2022 OCH

kronor

2024 | MILJARDER KRONOR
70
60 + 4miljarder nar
ROT dkar till 50%
50
40
30
20
10
. 4 0 45 s

Rante-& rotavdrag investeringsstod bostadsbidrag

W 2022 m2024

Kalla: SCB, Skatteverket, Boverket och
Férsékringskassan




HUR MANGA KOMMUNER
| SVERIGE
HAR BRIST PA BOSTADER
2012 - 2024

| Soderhamn balans pa
byggande i hela kommunen och
i centralorten och overskott
utanfor centralorten

S\\'l\%\‘&ﬁi 2014 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

,,}313%! H | hela kommunen  micentralorten B utanfor centralorten




STOR BRIST PA BOSTADER 2024 PA
LANDSBYGDEN OCH | VARA SMA TATORTER

» I Sverige akut brist (1ica 4000 orter)

pa ca 50 000 - 70 000 lagenheter pa landsbygden och
vara smaorter och mindre tatorter.

EXEMPELVIS

* | GAVLEBORGS CA 3 000 BOSTADER / 247 ORTER
« | SORMLAND CA 4000 BOSTADER/ 234 ORTER

- | SKARABORG CA 3000 BOSTADER/257 ORTER

- | VASTERBOTTEN CA 2000-4000 BOSTADER/ 238 ORTER
« I SKANE 10000 BOSTADER/ 539 ORTER

* Den arliga bostadsmarknadsanalysen beskriver inte
detta behov utan ser framst till centralortens behov och
utifran ett tillvaxtperspektiv (fler invanare).




Bristen pa bostdder pa landsbygden ar akut!

Att ta tag i situationen sjalva ar den dominerande kraften for
bostadsbyggande pa landsbygden i Sverige idag — ett socialt idéburet

byggande

Att manniskor gar ihop och léser bostadsbehov gemensamt eller genom sma
lokala byggféretag, starkt férankrade I sin hembygd.

Men finansieringen kommer att vara en utmaning




ERFARENHETER FRAN 2000-TALET AR AV BYGGANDE PA LANDSBYGDEN

- Nastan allt byggande av flerbostadshus pa
landsbygderna sker nu i form av idéburet socialt

byggande,

- Enda satt att fa nagot gjort ar att géra det
tillsammans

« Mangfald av 16sningar och smaskalighet

« Loser problem f6r manniskor med begransade
resurser

- Palandsbygden ar det bade ett bostads- och
ortsutvecklingsprojekt, en starkare lokal
férankring

- 1staden ett enskilt bostadsobjekt
Men

 Mer tidskravande,
« manniskor byts ut
* Okunskap i den kommunala planeringen
* Okunskap i kreditgivningen
+ Finansiering inte tydlig
« For lite projektlotskompetens




Vi kan sjalva, i det
lokala civilsamhallet,
planera, bestalla och
bygga de bostader vi
behdver pa vara platser.

... genom att slappa
loss bygdens formagal




Bl

SYQQEMENIKAPER

Ett idéburet byggande: En
fran stat och kommun
fristadende bostadsaktor som
med annat andamal an vinst
planerar, bygger, férvaltar
eller fordelar bostader for
definierade behov och
malgrupper eller for eget
nyttjande. SOU202214

.

Sank troskeln
till en god bostad




.....F s “ o S Socialt byggande ar mer
:;_-!W = langsamt, det ger plats for
S Y . alla att delta.

.. Darmed kan byggandet bli en del i en
levande kultur.

... Och vi alla kan bli barare av en
byggnadskultur.




marknadspris

sjalvkostnadspris

l

Byggnad

Kommersiellt Byggemenskap
byggande



Byggemenskaper ar ett verktyg for hela landet

1. Bygga pa marknader dar ingen annan kan eller vill bygga

2. Astadkomma flyttkedjor och frigora villor genom att tillfora 14-
genheter

3. Mojliggora kvarboende och inflyttning
4. Anvianda landsbygdens styrka: starkt socialt kapital
5. Alstra nytt socialt kapital

6. Starka lokalt niringsliv och lokal tillvaxt



VI BEHOVER BYGGA

BOSTADER



VI BEHOVER BYGGA

HEM



VI BEHOVER BYGGA

HEMBYGDER



MARKLAGENHETER FOR ALDRE ATT B0
KVAR | BYGDEN

SMA BOSTADER FOR UNGDOMAR

HYRESLAGENHETER | SMA |
FLERBOSTADSHUS FOR BARNFAMILJER

GEMENSKAPSBOENDE OCH MODERNA
EKOBYAR
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BYGG- OCH BOPROCESSENS FASER

Idé och formfas

Intressegemenskap
Bogemenskap

->

Utformning 9/ Produktion 9/

Projekteringsgemenskap  Byggemenskap

Inflyttning
Forvaltning






8 Igh 2018 i hyresratt kommunen borgenar. Utgangspunkt var vad de aldre hade
rad med, Billigast hyresbostader i landet 2018. 2022 stod yttterligare 12 Igh klara.

Inspirerad av detta ar Krokek och Kvarseho i Norrkopings kommun pa gang att bygga med
samma koncept
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Effekter

Billigast hyresbostader i landet 2018

Vardet pa bostaderna i bygden steg med over 100% vilket har medfort
att ett helt nytt smahusomrade har kommit till,

Och etapp? av hostaderna blev det lattare och billigare att finansiera

Samt
Att hemtjansten kostnader minskade med narmare 15% i bygden
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PRODUKTIONSKOSTNAD
| KRONOR/ -
KVADRATMETER

LAGENHETSYTAFOR ™
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FLERBOSTADSHUS 2018 .~ ¢ :
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30 % LAGRE AN
ALLMANNYTTANI
Hyresavgifter Etapp1  Etapp 2 NYKOPING
Objekt m2 | Antal | Prisperm2 | Hyra/man
2-rums lagenhet 59 1 1300 6392 7
3-rums ldgenhet 68 5 1300 7 367
4-rums lagenhet 95 2 1300 10 292 713 Kalla: SCB & Kiladalens
8 8 utvecklingsbolag(Svb)




MED UTGANGSPUNKT I ALDRES BEHOV - KOMMUNEN BORGENAR

HUGSLKTTS VKNBUENDE. Tanums kommun. kooperativ hyresratt dar 12 aldre kvinnor byggde sitt

seniorboende till rimliga kostnader med vissa gemensamma ytor. Klart 2018.
| insats for 50 kvm 160 000 kr och i manadshyra 3 400 kr.
Starkt inspirerat av detta planeras nu Andreastorpets vanboende med 30 mindre Igh och 5 mindre smahus
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kooperativa hyresréatter for helars
Gerlesborg, Tanums kommu




HKSTEN§ KOOPERATIVA
HYRESRATT

* Ockelbo klart 2021/2022

« 17 lagenheter. Lagenheterna som finns ar mellan 63,5 kvm till 87,9 kvm och bestar av 2-4 rum,
samt ett gemensamhetsrum.

« Hyran ligger mellan 7 810 kr och 9 659 kr och

- upplatelseinsatsen ar 500 000 kr till 670 000 kr.

. Agare: Ockelbo kooperativa Fastigheter AB med foreningen pa 60% och kommunen med 40
%. Kommunen gick i borgen for byggkreditivet



Foreningen Byggemenskap

I Jamjo Karlskrona kommun

- Dar allmannyttan kommer att bygga 20 - 100 kooperativa
hyresratter i olika etapper for Foreningen Byggemenskap i
Jamtjo

* |gang att tillsammans med Karlskronahem bygga
kooperativa hyresratter i flera etapper pa den gamla
skoltomten i centrala Jamjo.

e Stort intresse senaste motet mer an 150 personer
som deltog. Redan nu 75 medlemmar.

e Starktinspirerad av Stavsjo med flyttkedjor
* Politiskt forankrat i alla partier i kommunen.




LAGNO BO UTANFOR TROSA | SODERMANLAND

Kooperativ hyresrattsforening

Olika aldrar

19 lagenheter med 500 kvm gemensamma ytor

Med inriktning pa ekologi och kultur . De borjade 2012 med |d
och flyttade in 2018

1:a 40 kvm insats 475 000 kr, hyra 6 71317 kr

2;a 51 kvm insats 606 000 kr, hyra 8116 kr




EN DEL AV HANEBERG

FAKTA

BYGGSTART: MARS 2021

INFLYTTNING: FEBRUARI 2022
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PROJEKT KAXAS
Vi investerar | unga familjer

PROJEKT KAXAS - ATT
UTVECKLA EN BYGD

| Eobyn Ladriket ingér en gemensam bakstuga med stenugn

ldé 2019 Radda skolan, fler barn til byn?
Tog kontakt med en av de entreprendrer
som vaxt upp i1 bygden sokte barnfamiljer
i fertil alder, hjalper till att skraddasy
deras bostadskalkyl.

Startade maj 2020 forsta Inflyttning fran
dec 2020

2022 hadel80 nya invanare, varav 63
barn, fran hela Sverige flyttat till byn.
Totalt 24 hus i fyra etapper salda samt 14
aldre hus .




Klovertrask:
Ombyggnad av dagis till generationsboenden med 10 Igh.

10-tal deltagare varje kvall.

FONSTEK: U
SN

NNERDORR: 10+

B

. LY @ AR
- v - 5 SN

Bybdr bgélt" léigenhéter ideellt

Har bygger byborna ldgenheter ideellt Foto: SVT

Varje vardagskvall samlas ett gdng invanare i Klovertrask for att bygga om
en gammal forskola till lagenheter. Ett arbete som sker helt ideellt.




HUSEBYBERGE
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Kvarnviksstrand

Kooperativ hyresratt 12 lagenheter
utanfor Atvidaberg-
Marklagenheter . Finansieringen
kom till genom riskkapitalist pa
samma satt som i Kaxas



HAR KAN DET BYGGAS FLER EKOBYAR

Falkenberg kan fa flera ekobyar och alternativa boenden i framtiden.

Kommunen ska namligen ta fram en riktlinje som kan leda till fler ggmensamma boenden. "Det kan vara ekobyar, men ocksa
andra bogemenskaper sager Sofia Hedberg Broberg, oversiktsplanerare i SR Halland den 9 april 2022.

Nu ndrmast ett planerat fritidsomrade som haller pa att nu bli OKOME Ekoby p& 30 ha. Falkenberg har sett 6ver alla sina
tomter pa landsbygden for att se om man kan bygga flera bostader pa samma tomt.

OKUNSKAPEN | KOMMUNERNA
ATT ARBETA MEDVETET MED
MINDRE PROJEKT | NYA FORMER
AR YTTERST BEGRANSAD |

S LA SVERIGE | JAMFORELSE MED
44 | MANGA LANDER | EUROPA






NASHULTAGARDEN
IDROTTSHALL 7000 TIM
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TYSKA ERFARENHETER

1.

Direkt dialog mellan kommun och
boende.

Storre variation | den byggda
miljon.

Mindre skala 1 projekt, byggnader
och fastigheter.

| snitt 15 % lagre slutpriser for
nybyggda lagenheter.

Tldbingen




TYSKA ERFARENHETER

1. SVART ATT FORSTA FOR BANKER SOM INTE ARBETAT
MED BYGGEMENSKAPER.

2. KRING AR 2000 VAR FA BANKER MED, IDAG MANGA.
IDAG FINNS EN STOR EN MANGFALD. MAJORITETEN.
AV ALLT BOSTADSBYGGANDE SKER GENOM BOGEMEN-
-SKAPER | STORA DELAR AV TYSKLAND

3. SKKRARE!NVESTEI}_ING AN NORMALA BYGGPROJEKT -
MANNISKOR STAR UPP FOR VARANDRA

Tldbingen
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BYGDENYTTAN




Bygdenyttan ar:

Ett verktyg for bygden att skaffa sig
handlingsformaga (makt) éver den
egna bostadsforsorjningen - i
synnerhet hyresratter.

Det lokala civilsamhallets
"allmannytta”.

Ett allmannyttigt uppdrag - men ej
kommunalt agt.

En variant av bygdebolag med
fokus pa bostadsforsorjning.




BANKER

BOVERKET

Lanefinansiering

Soderhamns

Kommu |.|§Hm5'3.‘r' n

Samverkan
Hyreskontrakt

NORRLANDSFONDEN Kredit-

garantier

Topplan /
eget kapital

“Ur bygden, med bygden
for bygdens nytta”

BOENDE | TRONODALEN



BYGDENYTTA - LOKAL BYGDEFORENING AB/ SVB

« | ROSTANGA | SKANE,

« STAVSJO | SORMLAND,

« GUNNARSBYN UTANFGR BODEN | ~“NORRBOTTEN.

« FLERA SOCKNAR PA GOTLAND

« OCH I DOCKSTA GENOM BORDTENNISKLUBBEN I VASTERNORRLAND

« HAR MAN BGRJAT ARBETA SA, OFTAST | AB MED SARSKILD VINSTBEGRANSNING SVB.



Lokal bygdeutveckling

» Bade fysiska strukturer och sociala strukturer
behover utvecklas — de gar hand i hand och ér
beroende av varandra. Ricker aldrig med bara det
ena.

» Egen kapacitet i bygden att uppfora fysiska
strukturer dr en nyckelforméga.

* Genom byalag etc bade kan och bor vi oftare iklida
0ss rollen som bostadsutvecklare (bade som
byggherrar och i praktiskt byggande).

* Manga byggnader och funktioner som vi behover
lokalt kommer aldrig kunna byggas av kommuner
eller kommersiella aktorer (bostéider p4 svaga
marknader, motesplatser, vissa affirer)




Utveckling vixer underifrin, genom att vi berittar om
den fOr varandra.

Vi behover odla vér forméga att forestélla oss hur det
kan bli, bortom det som .
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VAD VILL NI




NATIONELL KONFERENS OM IDEBURET OCH SOCIALT BYGGANDE DEN 2-3 OKTOBER 2025 | BORAS

IDEBURET & SOCIA
BYGGANDE 2025

Valkommen till Konterensen Tor
[depuret ochisocialt byggande

Oppen nationell konferens om inkluderande former av byggande och boende 2-3 oktober 2025 i Boras

[‘I‘Teman ’ ‘EIProgram} [E]Talare 1 ‘ ® Plats J ‘ﬁDokumentation ’




Vs we CAN :

Det gar, om man vill..

Civilsamhallets tid kommer ... narvi
bygger strukturer for gemensam handling

PETER EKLUND

Email:
peteklund@gmail.com eller
peter.eklund@helasverige.se

Tel: 070- 275 01 68


mailto:peteklund@gmail.com
mailto:peter.eklund@helasverige.se
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