
Fler bostäder på 
landsbygden är det möjligt?
Från underutnyttjade hus och  
bostadsbrist till bygdenytta och lokal 
utveckling till att stärka  bygdens 
gemensamma  handlingsförmåga 
genom att skapa fler bostäder på 
landsbygden
Peter Eklund,  
Styrelseledamot både i Hela Sverige ska leva, 
ansvarig för bostadsfrågor & i Föreningen för 
byggemenskap



Om oss.
• Bildades 1989 som Folkrörelserådet 

Hela Sverige ska leva.

• 2007 blev vi Riksorganisationen Hela 
Sverige ska leva. 

• Vi har 5000  lokala utvecklingsgrupper 
som medlemmar.

• Vi har 24 länsavdelningar.

• Vår styrelse har 11 ledamöter samt 2 
ordförande: en man och en kvinna.



Hela sveriges uppdrag.

Stärka lokalt
Vi ska stärka lokala utvecklingsgrupper 

och andra medlemmar, som har lokal 

utveckling och landsbygdsutveckling till 

uppgift, för att hela Sverige ska leva. 

Detta görs genom samverkan, 

kunskapsöverföring, lyfta goda 

exempel, lokala projekt och stöttning 

på olika sätt. 

Påverka nationellt
För att kunna stärka lokalt måste organisationen 

påverka nationellt och vara en 

kommunikationskanal mellan de lokala 

utvecklingsgrupperna och de som har makt att 

påverka samhällsutvecklingen. Det handlar om att 

bedriva opinionsbildning och att ha en god dialog 

med beslutsfattare.



Förändring i sikte.
• Demografiska utvecklingen
• Ideella engagemanget – Att gå tillsammans 
• Ressiliens
• Mistro mot staten och andra offentliga  

organisationer







Förändring av befolkningen i Sverige 2023 – 2033 

+ 65 % , men på 
landsbygden ofta
100 % 



Fram till 2040 ökar Sverige befolkning med ca 1% (SCB). men 
befolkningssammansättningen förändras ännu mer.  På landsbygden och i 
de små städerna och kommunerna +50 % över 80 år, Utanför centralorten 
ännu mer. Oftast närmare 100 % 



Hela Sveriges Landsbygdsbarometer 2024
       Stark framtidstro & 
underkänt hos beslutsfattarna            handlingskraft på landsbygden

L



När Hela Sverige ska leva frågade
sina länsavdelningar 2023 vilken
fråga som är viktigast

79% att fler bostäder
var viktigast

När Sveriges kommuner prioriterar
vilken fråga som är viktigast
1. Ekonomi

2. Kompetensförsörjning
3. Bostadsbyggande



Samma tendens 
här på 
Söderhamns 
landsbygder

Källa Söderhamns landsbygdsutvecklingsplan 2021



Det finns brist på ca 50 000 – 70 000 
bostäder på Landsbygden i Sverige 

De mesta är mindre på 10- 20 lgh

• Främst äldre och unga. 

• Det räcker inte att planlägga mark för styckeboende i 
sjönära lägen.

• det är en bostadsstrategi för boende och 
ortsutveckling vi behöver, inte enbart för byggande

• Det som har byggts de senaste 10 åren är där folk har 
gått ihop - bygdenytta

• Men finansieringen gör att det blir tufft



Från
bostadsförsörjning,   
en subvention av nya
bostäder…

Bostadspolitiken har tappat bort 
dem den ska hjälpa – människorna

• Tidigare bostadspolitik, som vi 
avvecklade i början av 90-talet. 
Ansågs för dyr, kostade över 30 
miljarder/år i subventioner
främst till nyproduktion.

• Övervinster till byggföretagens
kassor. Staten hade ingen kontroll

• Allmännyttan roll förändrades
skulle arbeta på samma villkor
som marknaden, när vi gick med 
I EU  

• Men statens subventionerar även
idag, men nu kallas det 
bostadsmarknad



….Till en
“Bostadsmarknadspolitik” 
för de som redan har en bostad
• De statliga subventionerna  av bostäder är 

högre än 1990 års nivå.  Ränteavdrag och 
rotavdrag, var 36 miljarder. 2022 och har nästan 
fördubblats på 2 år till 63 miljarder 2024, De 
går till 80 % till Storstadsområdena

• Fastighetsskatten gjordes om 2008  och 
minskade kraftigt i Storstadsregionerna, ökar nu 
främst  på landsbygden.

• Investeringsstödet till Hyresbostäder  borttaget 
sedan 2021/22 fungerade väl utanför 
storstäderna

• Vi gynnar de som redan har, men 
missgynnar de svaga, unga, vissa äldre och 
nyanlända.

• Produktionskostnaden för bostäder har ökat  tre 
gånger snabbare än prisutvecklingen  mellan 
2000 – 2020

• Den nya regeringen  nämner i Tidöavtalet inget 
om bostäder. De såg till att investeringstödet 
försvann. Fokuserar på markfrågor, småhus och 
regelförenklingar.
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Hur många kommuner 
i Sverige
har brist på bostäder  
2012 – 2024

I Söderhamn balans på
byggande i hela kommunen och 
i centralorten och överskott 
utanför  centralorten
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stor brist på bostäder 2024 på
Landsbygden och I våra små tätorter

• I Sverige akut brist ( i ca 4000 orter) 

på ca 50 000 – 70 000 lägenheter på landsbygden och
våra småorter och mindre tätorter.

exempelvis
• I Gävleborgs ca 3 000 bostäder / 247 orter
• I Sörmland ca 4000 bostäder/ 234 orter
• I Skaraborg   ca 3000 bostäder/257 orter
• I Västerbotten  ca 2000-4000 bostäder/ 238 orter
• I Skåne  10 000 bostäder/ 539 orter
• Den årliga bostadsmarknadsanalysen beskriver inte

detta behov utan ser främst till centralortens behov och 
utifrån ett tillväxtperspektiv (fler invånare).



Att människor går ihop och löser bostadsbehov gemensamt eller genom små
lokala byggföretag, starkt förankrade I sin hembygd. 

Men finansieringen kommer att vara en utmaning



Erfarenheter från 2000-talet  år av  byggande på landsbygden
• Nästan allt byggande av flerbostadshus på

landsbygderna sker nu i form av idéburet socialt
byggande,

• Enda sätt att få något gjort är att göra det 
tillsammans

• Mångfald av lösningar och småskalighet

• Löser problem för människor med begränsade
resurser

• På landsbygden är det både ett bostads- och
ortsutvecklingsprojekt, en starkare lokal
förankring

• i staden ett enskilt bostadsobjekt

Men 

• Mer tidskrävande, 
• människor byts ut

• Okunskap i den kommunala planeringen

• Okunskap i kreditgivningen

• Finansiering inte tydlig

• För lite projektlotskompetens





Ett idéburet byggande:  En 

från stat och kommun 

fristående bostadsaktör som 

med annat ändamål än vinst 

planerar, bygger, förvaltar 

eller fördelar bostäder för 

definierade behov och 

målgrupper eller för eget 

nyttjande.     SOU202214









Vi behöver bygga

Bostäder



Vi behöver bygga

hem



Vi behöver bygga

hembygder



Marklägenheter för äldre att bo 
kvar i bygden

Små bostäder för ungdomar

Hyreslägenheter  i små 
flerbostadshus för  barnfamiljer

Gemenskapsboende  och moderna 
Ekobyar

Och förstärka våra mindre orter
För att vårda de samhällsinvesteringar 
som finns där och öka robustheten 
...i hus som är väl anpassade
till platsen och
bebyggelsemiljön



Bygg- och boprocessens faser

Intressegemenskap                                         Projekteringsgemenskap       Byggemenskap                        
Bogemenskap





Stavsjö, Nyköpings kommun Här byggde Kiladalens utvecklingsbolag ( KUAB. svb) 
8 lgh 2018 i hyresrätt- kommunen borgenär. Utgångspunkt var vad de äldre hade 
råd med, Billigast hyresbostäder i landet 2018.  2022 stod  yttterligare 12 lgh klara. 
Inspirerad av detta är Krokek och Kvarsebo i Norrköpings kommun  på gång att bygga  med 
samma koncept. 

Med utgångspunkt i äldres behov – kommunen Borgenär



Stavsjö, Nyköpings kommun 

Effekter
Billigast hyresbostäder i landet 2018
Värdet på bostäderna i bygden steg med över 100% vilket har medfört 
att ett helt nytt småhusområde har kommit till,
Och etapp2 av bostäderna blev det lättare och billigare  att finansiera
Samt
Att hemtjänsten kostnader minskade med närmare 15% i bygden



Total 
produktionskostnad
i kronor/ 
kvadratmeter
lägenhetsyta för 
ordinära
flerbostadshus 2018  
I Sverige (S 2017)
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Med utgångspunkt i äldres behov – kommunen Borgenär

Hogslätts vänboende. Tanums kommun.  kooperativ hyresrätt där 12 äldre kvinnor byggde sitt
seniorboende till rimliga kostnader med vissa gemensamma ytor. Klart 2018.
I insats för 50 kvm 160 000 kr och i månadshyra 3 400 kr.

Starkt inspirerat av detta planeras nu Andreastorpets vänboende med 30 mindre lgh och 5 mindre småhus



Edits Äng



Hästens kooperativa 
hyresrätt 

• Ockelbo klart 2021/2022
• 17 lägenheter. Lägenheterna som finns är mellan 63,5 kvm till 87,9 kvm och består av 2-4 rum, 

samt ett gemensamhetsrum. 
• Hyran ligger mellan 7 810 kr och 9 659 kr och 
• upplåtelseinsatsen är 500 000 kr till 670 000 kr.
•  Ägare: Ockelbo kooperativa Fastigheter AB med föreningen på 60% och kommunen med 40 

%. Kommunen gick i borgen för byggkreditivet



Föreningen Byggemenskap 
i Jämjö Karlskrona kommun

• Där allmännyttan kommer att bygga 20 – 100 kooperativa 
hyresrätter i olika etapper för Föreningen Byggemenskap i 
Jämtjö

• Igång att tillsammans med Karlskronahem  bygga 
kooperativa hyresrätter i flera etapper  på den gamla 
skoltomten i centrala Jämjö.

• Stort intresse senaste mötet mer än 150 personer 
som deltog. Redan nu 75 medlemmar. 

• Starkt inspirerad av Stavsjö med flyttkedjor
• Politiskt förankrat i alla partier i kommunen.



Lagnö Bo utanför Trosa i Södermanland
Kooperativ hyresrättsförening
Olika åldrar
19 lägenheter med 500 kvm gemensamma ytor
Med inriktning på  ekologi och kultur . De började 2012 med idéfas 
och flyttade in 2018
1:a  40 kvm insats 475 000 kr, hyra  6 737 kr
2;a 51 kvm insats 606 000 kr, hyra 8116 kr



Ottobro lada  Haneberg Näshulta



Projekt Kaxås - Att 
utveckla en bygd

Idé 2019 Rädda skolan, fler barn til byn?

Tog kontakt med en av de entreprenörer

som växt upp i bygden sökte barnfamiljer

i fertil ålder, hjälper till att skräddasy
deras bostadskalkyl.

Startade maj 2020 första Inflyttning från
dec 2020

2022 hade180 nya invånare, varav 63
barn, från hela Sverige flyttat till byn.

Totalt 24 hus i fyra etapper sålda samt 14 

äldre hus . 





husby

ORUST kommun



Kvarnviksstrand 
Kooperativ hyresrätt 12 lägenheter  
utanför Åtvidaberg- 
Marklägenheter . Finansieringen 
kom till genom riskkapitalist på 
samma sätt som i Kaxås



Här kan det byggas fler ekobyar

Falkenberg kan få flera ekobyar och alternativa boenden i framtiden.
Kommunen ska nämligen ta fram en riktlinje som kan leda till fler gemensamma boenden. "Det kan vara ekobyar, men också 
andra bogemenskaper säger Sofia Hedberg Broberg, översiktsplanerare i SR Halland den 9 april 2022. 
Nu närmast ett planerat fritidsområde  som håller på att nu bli OKOMÈ Ekoby på 30 ha. Falkenberg har sett över alla sina 
tomter på landsbygden för att se om man kan bygga flera bostäder på samma tomt.

Okunskapen i kommunerna 
att arbeta medvetet med 
mindre projekt i nya former 
är ytterst begränsad i 
Sverige i jämförelse med 
många länder i Europa





Näshultagården  
idrottshall 7000 tim 



•



Idag:
tusentals projekt i
Frankrike
Tyskland
England
Nederländerna
Danmark

https://www.habitatparticipatif-france.fr



Tyska Erfarenheter

Tübingen

1. Direkt dialog mellan kommun och 
boende.

1. Större variation i den byggda 
miljön.

1. Mindre skala i projekt, byggnader 
och fastigheter.

1. I snitt 15 % lägre slutpriser för 
nybyggda lägenheter.



Tyska Erfarenheter

Tübingen

1. Svårt att förstå för banker som inte arbetat 
med byggemenskaper.

2. Kring år 2000 var få banker med, idag många.
          Idag finns en stor en mångfald. Majoriteten.
         av allt bostadsbyggande sker genom Bogemen-
         -skaper i stora delar av Tyskland

3.       Säkrare investering än normala  byggprojekt – 
människor står upp för varandra







o

BOENDE I TRÖNÖDALEN

Söderhamns 
kommun



Bygdenytta - lokal bygdeförening AB/ SVB 

• I Röstånga i Skåne, 
• Stavsjö i Sörmland, 
• Gunnarsbyn utanför Boden i ¨Norrbotten. 
• Flera socknar på Gotland 
• och i Docksta genom Bordtennisklubben i Västernorrland 
• har man börjat arbeta så, oftast i  AB med särskild vinstbegränsning SVB. 







Vad vill ni ?



Nationell konferens om idéburet och socialt byggande den 2-3 oktober 2025 i Borås



Tack

Peter Eklund

Email:
peteklund@gmail.com eller
peter.eklund@helasverige.se 

Tel: 070- 275 01 68
Civilsamhällets tid kommer … när vi 
bygger strukturer för gemensam handling

mailto:peteklund@gmail.com
mailto:peter.eklund@helasverige.se
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